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Проект

З А К О Н

Р Е С П У Б Л И К И  С А Х А (Я К У Т И Я )

О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЙ ПОЛИТИКЕ РЕСПУБЛИКИ САХА (ЯКУТИЯ) 
Закон Республики Саха (Якутия) о градостроительной политике (далее – закон)  является нормативным правовым актом Республики Саха (Якутия), обладающим высшей юридической силой и прямым действием на территории Республики Саха (Якутия), регулирующим важнейшие вопросы в области градостроительной деятельности, регулирования отношений при реализации градостроительной политики  на территории республики.

Настоящий закон определяет порядок реализации градостроительной политики на территории республики, разграничение предметов ведения и полномочий между органами государственной власти Республики Саха (Якутия) и органами местного самоуправления в области градостроительства. 

Глава 1. Общие положения 

Статья 1. Основные понятия и термины

В настоящем законе понятия и термины используются в следующих значениях:

градостроительная политика – экономическая, правовая административная и организационная деятельность, направленная на выявление, постановку и решение актуальных проблем градостроительного развития с учетом долгосрочных перспектив развития Республики Саха (Якутия), реализуемая посредством градостроительной деятельности;

проектная документация – документация, разрабатываемая применительно к отдельным земельным участкам и объектам строительства, реконструкции и предназначенная для получения в установленном порядке разрешения на строительство, обеспечения процесса строительства и приемки построенного, реконструированного объекта в эксплуатацию;

объекты недвижимости в градостроительстве – земли городов, поселений и иных функциональных территорий с установленными границами и правами собственности, сооружения над и под этими землями; стационарные здания, в том числе незавершенного строительства; объекты инженерной, транспортной инфраструктуры и благоустройства; зеленые насаждения с многолетним циклом развития на этих землях;

территориальные градостроительные нормативы и правила – нормативные технические документы в области градостроительства, разработанные и утвержденные в порядке, определенном Градостроительным кодексом Российской Федерации, настоящим Законом, определяющие минимальные стандарты обустройства территории, подлежащие обязательному применению при подготовке градостроительной документации;

территориальные строительные нормы и правила – технические регламенты в области градостроительства, разработанные и утвержденные республиканским органом архитектуры и градостроительства и подлежащие обязательному исполнению при осуществлении градостроительной деятельности всех видов;

зонирование – способ установления назначения территорий, земельных участков, иных объектов недвижимости, применяемый на этапе территориального планирования и на последующих этапах реализации решений территориального планирования путем установления регламентов разрешенного использования недвижимости;
генеральное территориальное планирование – комплекс градостроительных документов и средств регулирования градостроительной деятельности различного типа, обеспечивающих динамичное планирование развития территории Республики Саха (Якутия);

государственный градостроительный кадастр – государственная информационная система сведений, необходимых для осуществления градостроительной деятельности, в том числе для осуществления изменений объектов недвижимости;

градостроительная оценка территории – определение комплекса локальных и интегральных показателей ценности территории  для градостроительной деятельности на ней;

пригородная зона – территория, прилегающая к городу, предназначенная для использования в качестве резервов последующего развития города, для размещения объектов различного назначения и их хозяйственного обслуживания, а также используемая в качестве зеленых зон, предназначенных для организации отдыха населения, улучшения микроклимата, состояния воздушного бассейна и санитарно-гигиенических условий;

архитектурно-планировочное задание – официальный документ установленного образца, выдаваемый органами архитектуры и градостроительства муниципального образования, содержащий комплекс требований к назначению, основным параметрам и размещению архитектурного объекта на конкретном земельном участке, а также обязательные экологические, технические, организационные и иные условия его проектирования и строительства, предусмотренные законодательством, нормативными правовыми актами Российской Федерации и Республики Саха (Якутия);

разрешение на строительство – документ, удостоверяющий право собственника, владельца, арендатора или пользователя объекта недвижимости осуществить застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения и сооружения, благоустройство территории.

Статья 2. Законодательство Республики Саха (Якутия) о градостроительстве 

1. Законодательство Республики Саха (Якутия) состоит из Градостроительного кодекса Российской Федерации, иных федеральных законов и нормативных правовых актов Российской Федерации, настоящего закона и иных законов и нормативных правовых актов Республики Саха (Якутия).

2. Настоящий закон составляет основу правового регулирования градостроительной политики в Республике Саха (Якутия). Нормы, регулирующие градостроительную политику, которые содержаться в иных республиканских нормативных правовых актах и актах органов местного самоуправления, должны соответствовать настоящему закону.
Статья 3. Предмет регулирования закона о градостроительной политике 

Предметом регулирования закона о градостроительной политике является регулирование отношений, возникающих при осуществлении двух видов деятельности юридическими лицами и гражданами на территории Республики Саха (Якутия):

1) определение назначения недвижимости посредством последовательного двухэтапного процесса ( территориального планирования и зонирования с установлением регламентов разрешенного использования недвижимости;

2) создание новых и изменение существующих объектов недвижимости.

Статья 4. Объекты регулирования градостроительной деятельности 

1. Объектами регулирования градостроительной деятельности в Республике Саха (Якутия) (далее – объекты) являются:

1) территория республики;

2) территории муниципальных образований улусов (районов) республики, других муниципальных образований;

3) территории городских и сельских поселений;

4) территории объектов градостроительной деятельности особого регулирования федерального, республиканского или местного значения;

5) территориальные зоны, различающиеся градостроительными регламентами, введенными правилами застройки;

6) земельные участки, находящиеся в республиканской, муниципальной собственности, а также в собственности, владении, пользовании юридических и физических лиц;

7) транспортные и инженерные коммуникации и сооружения;

8) здания и сооружения, памятники истории и культуры;

9) объекты незавершенного строительства;

10) бесхозяйные объекты;

11) элементы территорий, сооружений, находящиеся в собственности, владении, пользовании юридических и физических лиц, не являющихся собственниками, владельцами, пользователями территории, здания или сооружения в целом.

2. Границы территорий, а также градостроительные регламенты в пределах этих границ определяются градостроительной документацией и утверждаются законодательным органом государственной власти Республики Саха (Якутия).

3. Существующие и проектируемые объекты, указанные в пункте 1 настоящей статьи, получают кадастровый номер после включения их в официальный государственный градостроительный кадастр в порядке, определенном федеральным законодательством.
4. Градостроительные регламенты в границах территорий и зон, а также соблюдение характеристик (функционально-градостроительных показателей и качеств) объектов, имеющих кадастровый номер, обязательны для всех участников градостроительной деятельности.

Статья 5. Субъекты, осуществляющие градостроительную политику 

1. Субъектами (партнерами, участниками), осуществляющими градостроительную политику, а также пользователями (далее – субъекты) объектов градостроительной деятельности в Республике Саха (Якутия) являются (признаются):

1) граждане и юридические лица;

2) органы государственной власти и органы местного самоуправления.

2. Субъекты имеют право на:

1) отвечающую экологическим и санитарно-гигиеническим требованиям безопасности среду жизнедеятельности;

2) обеспечение бытовых, социально-культурных и иных условий жизнедеятельности в соответствии с действующими на территории республики нормативами и правилами;

3) пользование объектами градостроительной деятельности в соответствии с юридическим статусом объекта;

4) получение достоверной, полной и своевременной информации о состоянии среды жизнедеятельности, ее предполагаемых изменениях и иной информации о градостроительной деятельности, за исключением информации, содержащей государственную тайну в соответствии с федеральным законодательством;

5) внесение предложений, участие в обсуждении и подготовке решений в области градостроительной деятельности до утверждения градостроительной документации;

6) проведение независимой экспертизы градостроительной документации до ее утверждения за счет собственных средств;

7) осуществление градостроительной и инвестиционной деятельности;

8) иные действия, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Республики Саха (Якутия).

3. Субъекты обязаны:

1) выполнять требования законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области градостроительной деятельности;

2) выполнять требования органов государственной власти республики, органов местного самоуправления, их должностных лиц, предъявляемые в пределах их компетенции, в вопросах градостроительной деятельности;

3) нести ответственность за осуществление градостроительной деятельности с нарушением законов и иных нормативных правовых актов Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), нормативных правовых актов органов местного самоуправления и возмещать причиненные этой деятельностью убытки;

4) нести иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

4. Субъекты, пользуясь правами и выполняя обязанности, перечисленные в настоящей статье, в зависимости от их статуса и степени (характера) участия в реализации градостроительной политики имеют соответствующие полномочия, права и обязанности. Субъекты градостроительной политики при осуществлении своих прав и обязанностей должны исходить из необходимости соблюдения прав и интересов других субъектов градостроительной политики.

Глава 2. Полномочия органов государственной власти

 Республики Саха (Якутия) и органов местного самоуправления

при реализации градостроительной политики 

Статья 6. Полномочия органов государственной власти Республики Саха (Якутия) 

1. К полномочиям представительного органа государственной власти Государственного Собрания (Ил Тумэн) Республики Саха (Якутия) при реализации градостроительной политики относятся:

1) принятие законов и иных нормативных правовых актов Республики Саха (Якутия) в области градостроительства в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, а также с Конституцией Республики Саха (Якутия);

2) утверждение границ муниципальных образований и границ объектов градостроительной деятельности особого регулирования и порядка особого регулирования градостроительной деятельности на указанных территориях;

3) утверждение проектов черты городских и сельских поселений, черты других муниципальных образований;

4) утверждение градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории Республики Саха (Якутия), частей территории Республики Саха (Якутия);

5) иные полномочия, установленные Конституцией Российской Федерации, Градостроительным Кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами, а также Конституцией Республики Саха (Якутия).

2. К полномочиям Правительства Республики Саха (Якутия) при реализации градостроительной политики относятся:

1) разработка и принятие нормативных правовых актов в области градостроительства в соответствии с законодательством Российской Федерации, настоящим законом, другими законами и иными нормативными правовыми актами Республики Саха (Якутия);
2) организация разработки и реализации градостроительных программ, территориальных комплексных схем градостроительного планирования развития территории Республики Саха (Якутия) и территорий улусов (районов) Республики Саха (Якутия), иных республиканских схем и проектов;

3) утверждение градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий муниципальных образований улусов (районов) Республики Саха (Якутия), схем и проектов развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур и благоустройства территории Республики Саха (Якутия); 

4) утверждение генеральных планов городских поселений республиканского значения, совмещенных с проектами их пригородной зоны;

5) обеспечение ведения в установленном порядке государственного градостроительного кадастра;

6) финансирование разработки градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории Республики Саха (Якутия), территорий особого градостроительного регулирования республиканского значения, генеральных планов поселений особого регулирования градостроительной деятельности, республиканских градостроительных программ, проведения научно-исследовательских работ в области градостроительства, разработки проектов законов и иных нормативных правовых актов, градостроительных нормативов и правил Республики Саха (Якутия), ведения государственного градостроительного кадастра;

7) установление порядка выдачи разрешений на строительство объектов недвижимости, за исключением объектов недвижимости федерального значения, а также объектов недвижимости на территориях объектов градостроительной деятельности особого регулирования федерального значения;

8) принятие решений о строительстве объектов недвижимости республиканского значения, о подготовке документов для получения разрешений на их строительство;

9) выдача разрешений на строительство объектов недвижимости республиканского значения, а также на строительство объектов на землях, находящихся в государственной собственности Республики Саха (Якутия);

10) принятие решений об обеспечении потребностей муниципальных образований в земельных участках из земель, находящихся в республиканской собственности;

11) принятие решения об уполномоченном органе архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия), и утверждение его положения;

12) передача части своих полномочий в области градостроительной деятельности федеральным органам исполнительной власти по соглашению с ними;

13) передача части полномочий органов исполнительной власти Республики Саха (Якутия) в области градостроительства органам местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством;

14) осуществление государственного контроля за соблюдением законодательства Российской Федерации, Республики Саха (Якутия) и иных нормативных актов в области градостроительства всеми субъектами градостроительной деятельности;

15) осуществление государственного архитектурно-строительного надзора за качеством нового строительства, расширения, реконструкции объектов производственного и непроизводственного назначения, правильностью приемки их в эксплуатацию, а также за качеством продукции, выпускаемой предприятиями строительной индустрии и промышленностью строительных материалов, участие в расследовании причин аварий строящихся и эксплуатируемых зданий и сооружений;

16) принятие решения об уполномоченном органе государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) и утверждение его положения;

17) разрешение споров в градостроительной деятельности в пределах своей компетенции.

Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления 

1. Органы местного самоуправления в рамках своей компетенции осуществляют свои права и выполняют свои обязанности в области градостроительной деятельности в муниципальном образовании в соответствии с государственной градостроительной политикой, осуществляемой Правительством Республики Саха (Якутия) и на основе утвержденных территориальных комплексных схем градостроительного планирования развития территории Республики Саха (Якутия), муниципального образования улуса (района), генерального плана поселения.

2. В ведении муниципальных образований в области градостроительства находятся:

1) принятие и изменение правил застройки, иных нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области градостроительства;

2) организация разработки генеральных планов городов, сельских поселений, генеральных планов городов, совмещенных с проектами их пригородных зон, проектов городских пригородных зон, проектов  черты городских и сельских поселений, черты других муниципальных образований в пределах компетенции органов местного самоуправления;

3) выполнение функций заказчиков разработки градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований и об их застройке;

4) утверждение градостроительной документации, за исключением градостроительной документации городских поселений республиканского значения, по согласованию с уполномоченным органом архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия);

5) реализация градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории муниципального образования улуса (района) Республики Саха (Якутия), городских и сельских поселений, других;

6) утверждение и реализация схем и проектов развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур и благоустройства указанных территорий;

7) организация и проведение инвентаризации земель, других объектов недвижимости городских  и сельских поселений, других муниципальных образований;

8) принятие решений об обеспечении  потребностей населения в земельных участках из земель, находящихся в муниципальной собственности или переданных в ведение органов местного самоуправления, для осуществления градостроительной деятельности;

9) ведение муниципального градостроительного кадастра и мониторинга объектов градостроительной деятельности;

10) выдача в установленном порядке разрешений на строительство объектов недвижимости, за исключением объектов, указанных в статье 6 настоящего закона;

11) образование целевых внебюджетных фондов для разработки и осуществления градостроительных планов, проектов и научных исследований в области архитектуры и градостроительства;

12) финансирование разработки и реализации  градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий городских и сельских поселений, и об их застройке, программ, проведения научно-исследовательских работ, а также разработки  проектов нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области градостроительства;

13) установление правил и порядка содержания объектов градостроительства муниципальной собственности, назначения комиссий по приемке их в эксплуатацию, прекращения или приостановления строительства, осуществляемого с нарушением проектной документации и требований настоящего закона;

14) разрешение споров в области градостроительной деятельности в пределах своей компетенции;

15) осуществление контроля за соблюдением законодательства Российской Федерации и Республики Саха (Якутия) о градостроительстве;

16) осуществление контроля за соблюдением нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области градостроительства;

17) утверждение положения об органе архитектуры и градостроительства муниципального образования, городских и сельских поселений;

18) информирование населения о принимаемых и принятых решениях в области градостроительства, организация и проведение референдумов по вопросам градостроительства.

3. Полномочия выборных и других органов местного самоуправления в области градостроительства устанавливаются уставом муниципального образования в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

4. Для рассмотрения и подготовки предложений по разрешению наиболее сложных и спорных вопросов, возникающих в процессе застройки поселений, в муниципальных образованиях могут создаваться градостроительные комиссии.

Глава 3. Методы и средства реализации

градостроительной политики 

Статья 8. Государственное регулирование градостроительной политики 

1. Государственные интересы Республики Саха (Якутия) учитываются путем:

1) закрепления соответствующих решений в документах планирования развития территорий, а также трансляции этих решений в нормативных правовых актах органов местного самоуправления – правилах землепользования и застройки;

2) контроля за соблюдением государственных и территориальных градостроительных норм и правил, строительных норм и правил, иных обязательных требований;

3) резервирования земель для государственных нужд в результате подготовки и утверждения в установленном порядке документов территориального планирования, проектов планировки, проектов межевания.

2. Государственное регулирование градостроительной политики на территории республики осуществляется органами государственной власти Республики Саха (Якутия) в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), республиканскими программами и обеспечивается:

1) управлением государственными инвестициями в разработку градостроительной документации республиканского значения, создание и развитие объектов социальной и производственной инфраструктур;

2) введением особого регулирования градостроительной деятельности;

3) регулированием налоговой политики в пределах своей компетенции;

4) предоставлением дотаций, субсидий, субвенций, других бюджетных и внебюджетных видов финансовой и материальной помощи на развитие объектов градостроительной деятельности;

5) установлением территориальных градостроительных нормативов и правил наряду с государственными градостроительными нормативами и правилами и контроля за их соблюдением;

6) осуществлением антимонопольных мер, приватизацией объектов республиканской собственности, в том числе объектов, строительство которых не завершено;

7) проведением экспертизы (в том числе технической и  экологической) градостроительной и проектной документации;

8) лицензированием разработки градостроительной и проектной документации, выполнения инженерных изысканий для строительства, а также выполнения топографо-геодезических и картографических работ при осуществлении градостроительной деятельности.

Статья 9. Территориальное планирование

1. Основой реализации градостроительной политики в Республики Саха (Якутия) является территориальное планирование, которое заключается в деятельности органов государственной власти и органов местного самоуправления, осуществляемой путем подготовки и принятия документов территориального планирования, определяющих общие ограничения и направления использования территорий, в том числе для последующего установления регламентов разрешенного использования недвижимости, содержащих решения (или предложения, основания для последующего принятия решений) о резервировании территорий (в том числе находящихся вне территориальных пределов юрисдикции указанных органов) для реализации государственных и муниципальных нужд, а также решения о последовательности реализации намеченных планов на соответствующих территориях.

2. Территориальное планирование в Республике Саха (Якутия)  осуществляется на следующих уровнях:

- республиканском;

- межулусном (межрайонном);

- улусном (районном);  

- местном (градостроительное планирование поселений).

3. Все территориальные программы и проекты (технико-экономические обоснования предприятий, проекты землеустройства, лесоустройства и другие), а также все мероприятия, реализация которых связана с использованием территории или может повлиять на формирование пространственной структуры, должны осуществляться в строгом соответствии с утвержденными территориальными комплексными схемами градостроительного планирования развития территории республики, муниципального образования улуса (района), генеральными планами поселений, программами социально-экономического развития и экологическими программами территории.

Статья 10. Зонирование территории 

1. Зонирование является наиболее важным принципом градостроительной деятельности и включает:

- зонирование по установлению назначения;

- зонирование по установлению ограничений на использование.

2. Зонирование территории по установлению назначения осуществляется путем  выделения территориальных зон назначения земельных участков и иных объектов недвижимости на стадии территориального планирования и на стадии установления регламентов разрешенного использования недвижимости (правового зонирования) органами государственной власти и органами местного самоуправления.

3. Зонирование территории по установлению ограничений на использование недвижимости (правовое зонирование) осуществляется органами местного самоуправления в пределах границ муниципальных образований при подготовке и изменении нормативных правовых актов – правил землепользования и застройки и связано с выделением территориальных зон и определением для каждой из них регламентов разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в этих зонах.

4. Зонирование территорий с установлением дополнительных ограничений на использование недвижимости – зонирование, в результате которого определяются зоны распространения дополнительных ограничений на использование недвижимости (вне зависимости от ее назначения), обусловленных требованиями экологической безопасности (охраны водных объектов, наличием санитарно-защитных зон от предприятий и так далее), требованиями охраны памятников истории и культуры. 

Статья 11. Территориальные градостроительные нормативы и правила, правила застройки 

1. Территориальные градостроительные нормативы и правила являются средством государственного регулирования градостроительной деятельности и содержат необходимый комплекс количественных и качественных показателей, регулирующих разработку и реализацию градостроительной документации, разрабатываются в соответствии с федеральными градостроительными нормативами и правилами с учетом специфики Республики Саха (Якутия), и утверждаются Правительством Республики Саха (Якутия).
2. Государственные и территориальные градостроительные нормативы и правила, правила застройки являются обязательными для применения всеми участниками градостроительной деятельности на территории Республики Саха (Якутия). 

3. Правила застройки являются средством регулирования градостроительной деятельности на местном уровне посредством введения градостроительных регламентов. Правила застройки разрабатываются на основе генерального плана поселения либо территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории муниципального образования, включают в себя схему зонирования – графический материал (границы территориальных зон различного функционального назначения и кодовые обозначения таких зон) и текстовый материал (градостроительные регламенты для каждой территориальной зоны) и определяют специальные предписания по:

1) порядку осуществления строительства, реконструкции и благоустройства городов, других поселений и их систем;

2) условиям размещения, возведения и использования объектов недвижимости в соответствии с градостроительной документацией;

3) обеспечению безопасности и комфортности проживания;

4) типам конструкций, высоте и объему зданий, их расположению относительно границ земельного участка, размерам фронта застройки, назначению зданий и сооружений, планируемых к строительству, реконструкции или ремонту;

5) условиям осуществления работ по транспортному строительству, инженерному оборудованию, благоустройству, озеленению и обводнению территории, размещению вывесок и рекламы;

6) определению приоритетов по этапам реализации градостроительных решений;

7) порядку распределения участков между различными застройщиками в зависимости от градостроительной ценности территории;

8) условиям формирования наиболее ответственных в градостроительном отношении ансамблей, площадей, улиц, кварталов, зданий, сооружений и иных объектов в поселениях;

9) требованиям к архитектурно-художественному облику жилой, общественной и производственной застройки в соответствии с характером прилегающей застройки и природных ландшафтов;

10) порядку участия граждан в благоустройстве территории в границах земельного участка и прилегающих к нему территориях.

4. Порядок разработки правил застройки, их рассмотрения, внесения в них изменений, а также утверждения и введения их в действие определяются органами местного самоуправления в соответствии с действующим законодательством. 

5. Требования градостроительных нормативов и правил, правил застройки конкретизируются в архитектурно-планировочных заданиях.

6. Территориальные градостроительные нормативы и правила, правила застройки подлежат опубликованию.

Статья 12. Государственный градостроительный кадастр 

1. Государственный градостроительный кадастр ведется по единой для Российской Федерации системе.

2. Государственный градостроительный кадастр ведется в отношении территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований, территории Республики Саха (Якутия).

3. Государственный градостроительный кадастр обеспечивает наличие сведений об использовании объектов градостроительной деятельности, обеспеченности территорий и поселений градостроительной и проектной документацией, зонировании, ограничениях по использованию земельных участков и иной недвижимости, градостроительной ценности, обеспеченности объектами социальной, инженерной, транспортной инфраструктур и благоустройства, экологическом, инженерно-геологическом, гидрологическом состояниях, топографо-геодезической и картографической изученности.

4. Основой государственного градостроительного кадастра являются:

1) государственный земельный кадастр;

2) градостроительная документация о градостроительном планировании развития территорий и поселений и об их застройке; 

3) сведения других отраслевых кадастров, материалы технического учета и технической инвентаризации, органов государственной статистики;

4) градостроительные кадастры муниципальных образований;

5) проектно-изыскательские фонды органов архитектуры и градостроительства всех уровней.

5. Данные государственного градостроительного кадастра подлежат обязательному использованию при:

1) разработке и реализации градостроительной и проектной документации;

2) застройке и осуществлении изменений объектов недвижимости, их изъятии, предоставлении в пользование, налогообложении;

3) оценке инвестиционной деятельности; 

4) охране историко-культурного и природного наследия, памятников архитектуры и градостроительства;

5) выдаче архитектурно-планировочного задания;

6) осуществлении государственного надзора и градостроительного контроля;

7) осуществлении иной деятельности в области градостроительства.

6. Сведения государственного градостроительного кадастра, за исключением сведений, составляющих государственную тайну, являются общедоступными и предоставляются в порядке, определенном законодательством Российской Федерации в области информационных процессов, информатизации и защиты информации. Вред, причиненный предоставлением недостоверных сведений государственного градостроительного кадастра, возмещается владельцем соответствующих информационных ресурсов.

7. Ведение, систематизация, обновление, хранение и предоставление информации государственного градостроительного кадастра осуществляется органами архитектуры и градостроительства республики в соответствии с законодательством Российской Федерации за счет средств бюджета Республики Саха (Якутия), а также средств, поступающих за оказание услуг по предоставлению сведений государственного градостроительного кадастра гражданам и юридическим лицам.

Статья 13. Мониторинг объектов градостроительной деятельности 

1. Мониторинг объектов градостроительной деятельности – система наблюдений за состоянием и изменением объектов градостроительной деятельности, которые ведутся по единой методике посредством изучения состояния среды жизнедеятельности. Сведения мониторинга объектов градостроительной деятельности подлежат внесению в государственный градостроительный кадастр. Ведение мониторинга объектов градостроительной деятельности осуществляется органами архитектуры и градостроительства, а также органами местного самоуправления в соответствии со статьей 55 Градостроительного кодекса России.

2. Порядок ведения мониторинга объектов градостроительной деятельности устанавливается Правительством Российской Федерации.

Статья 14. Изыскания и исследования 

1. Изысканиями и исследованиями в градостроительстве являются все виды наблюдений, обследований и иных работ, которые выполняются с целью определения свойств и характеристик объектов градостроительной деятельности и последующего их применения в проектной документации или производстве строительных, ремонтных и реставрационных работ.

2. Инженерные изыскания и исследования для целей градостроительства обеспечивают комплексное изучение природных и техногенных условий территории, прогноз взаимодействия объектов строительства с окружающей средой, обоснование их инженерной защиты и безопасности условий жизни населения.

3. Инженерные изыскания и исследования в градостроительстве имеют право выполнять граждане или юридические лица только при наличии соответствующих лицензий и регистрации этапов выполнения работ в органах архитектуры в соответствии с порядком, установленным федеральными нормативными актами.

4. Изыскания и исследования, выполненные в соответствии с государственными и территориальными нормами, стандартами и требованиями, являются официальными. Официальными являются также изыскания и исследования, выполненные по нестандартным методикам, если их результаты утверждены Правительством Республики Саха (Якутия). Ответственность за качество изысканий и исследований несет разработчик и соответствующие структуры Правительства Республики Саха (Якутия), утвердившие стандарты или результаты изысканий и исследований.

5. Граждане и юридические лица безвозмездно сдают один экземпляр технического отчета о выполненных ими инженерно-геологических изысканиях и исследованиях в уполномоченный геолого-геодезический фонд республики, а также копии топографических планов на малодеформируемой основе и электронном носителе в органы архитектуры и градостроительства, осуществившие регистрацию работ, с сохранением авторских прав.

Статья 15. Экономическая основа градостроительной деятельности 

1. Финансирование градостроительной деятельности осуществляется за счет целевых поступлений из федерального, республиканского и местных бюджетов, иных источников централизованного распределения, средств застройщиков и спонсоров, добровольных взносов юридических лиц и граждан, кредитных ресурсов, средств зарубежных инвесторов, а также иных источников.

2. За счет средств республиканского бюджета и целевых бюджетных фондов Республики Саха (Якутия), осуществляются:

1) разработка и реализация республиканских градостроительных программ;

2) разработка законодательных и иных нормативных правовых актов республики, территориальных градостроительных нормативов и правил;

3) разработка территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории республики;

4) разработка градостроительной документации территорий особого регулирования градостроительной деятельности;

5) разработка дополнительной градостроительной документации;

6) проведение научных исследований по важнейшим направлениям градостроительной деятельности;

7) ведение государственного градостроительного кадастра и мониторинга объектов недвижимости;

8) строительство объектов жилищно-гражданского назначения и инженерно-транспортной инфраструктуры для обеспечения государственных интересов республиканского значения;

9) иные мероприятия в случаях, когда их финансирование за счет средств республиканского бюджета предусмотрено законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

3. За счет средств местных бюджетов и специальных фондов местных органов архитектуры и градостроительства в случае их образования в порядке, предусмотренном действующим законодательством, осуществляются:

1) разработка правил застройки и других нормативных правовых актов органов местного самоуправления в области градостроительства;

2) разработка территориальных комплексных схем градостроительного планирования развития территорий муниципальных образований;

3) разработка генеральных планов городских и сельских поселений;

4) разработка проектов черты городских, сельских поселений, других муниципальных образований;

5) разработка проектов планировки, проектов межевания, проектов застройки, другой градостроительной документации, в тех случаях, когда их заказчиками являются органы местного самоуправления;

6) иные мероприятия в случаях, когда их финансирование за счет средств местного бюджета предусмотрено законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

4. Источники финансирования отдельных градостроительных проектов не ограничиваются. 

5. Граждане и юридические лица принимают долевое участие в финансировании строительства объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур области, районов, муниципальных образований в соответствии с действующим законодательством.

6. Экономическое стимулирование градостроительства осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия) за счет:

1) установления соответствующего порядка предоставления и изъятия земельных участков, иной недвижимости и ресурсов субъектам градостроительной деятельности;

2) установления дифференцированных ставок земельных платежей;

3) системы налогообложения местного уровня;

4) определения приоритетных направлений инвестиций, устанавливаемых в прогнозах социально-экономического развития республики и муниципальных образований;

5) установления льгот юридическим лицам и гражданам,  финансирующим развитие объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

6) контроля за соблюдением сроков действия разрешений на строительство.

Глава 4. Градостроительная документация 

Статья 16. Назначение градостроительной документации 

1. Градостроительное планирование развития территорий и поселений и их застройка осуществляются посредством разработки градостроительной документации о градостроительном планировании развития территории Республики Саха (Якутия) и частей ее территории, территорий городских и сельских поселений, других муниципальных образований и об их застройке и с ее последующей реализацией.

2. Содержание, порядок разработки, согласования и утверждения градостроительной документации определяются законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

3. Градостроительная документация может разрабатываться на конкурсной основе.

4. Утвержденная в установленном порядке градостроительная документация представляет собой правовой акт, исполнение которого обязательно для всех субъектов градостроительной деятельности.

5. Внесение изменений в утвержденную градостроительную документацию любого вида осуществляется только по решению органов, утвердивших соответствующую градостроительную документацию, при условии ее опубликования и проведения обсуждения с участием населения, интересы которого затрагиваются в результате таких изменений.

6. Целевые программы в Республике Саха (Якутия) разрабатываются с учетом утвержденной градостроительной документации.

7. Один экземпляр градостроительной документации любого уровня после ее утверждения безвозмездно передается в уполномоченный орган архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия) для регистрации и хранения.

Статья 17. Основная градостроительная документация 

1. Градостроительная документация о градостроительном планировании развития территории Республики Саха (Якутия) включает в себя:

1) территориальную комплексную схему градостроительного планирования развития территории республики;

2) территориальные комплексные схемы градостроительного планирования развития территорий муниципальных образований улусов (районов) республики;

3) территориальные комплексные схемы градостроительного планирования развития территорий объектов особого регулирования градостроительной деятельности;
4) территориальные комплексные схемы охраны природы и природопользования.

2. Градостроительная документация о градостроительном планировании развития территорий муниципальных образований включает в себя:

1) территориальные комплексные схемы градостроительного планирования развития территорий улусов (районов), наслегов республики, иных муниципальных образований, объединяющих в своих границах несколько поселений;

2) генеральные планы городских и сельских поселений;

3) проекты черты городских и сельских поселений;

4) проекты зонирования.

3. Градостроительная документация  о застройке территорий городских и сельских поселений включает в себя:

1) проекты планировки частей территорий городских и сельских поселений (далее – проект планировки);

2) проекты межевания территорий;

3) проекты застройки кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры поселений (далее – проекты застройки);

4) проекты пригородной зоны городских поселений;

5) проекты застройки территорий сайылыков (летников);

6) проекты застройки отдельных участков (делимых и неделимых), формируемых как объекты недвижимости.

Статья 18. Дополнительная градостроительная документация 

1. Дополнительно к основной градостроительной документации могут разрабатываться и иные виды градостроительной документации: территориальные комплексные схемы градостроительного планирования развития групп муниципальных образований улусов (районов); проекты планировки зон добычи полезных ископаемых; проекты планировки промышленных узлов; схемы упорядочения существующей застройки; проекты планировки пригородных зон, групповых систем населенных мест; генеральные планы национальных парков; схемы развития отдыха и туризма; проекты реконструкции районов исторической застройки, охраны памятников истории и культуры; схемы развития транспорта, связи, энергоснабжения, водоснабжения, монументального художественного и рекламного оформления территорий муниципальных образований, защиты территорий от опасных геологических процессов и другие виды градостроительной документации, уточняющие и конкретизирующие решения, заложенные в основной градостроительной документации.

2. Положения дополнительных видов градостроительной документации должны быть основаны на положениях основных видов градостроительной документации и не вступать в противоречие с ними.

3. Финансирование разработки дополнительной градостроительной документации осуществляется за счет средств заказчиков.

Статья 19. Территориальная комплексная схема градостроительного планирования развития территории Республики Саха (Якутия)
1. Основным документом реализации градостроительной политики является территориальная комплексная схема градостроительного планирования развития территории Республики Саха (Якутия) (далее – схема развития территории республики), разработка или корректировка которой проводится не реже чем каждые 10 лет и включает три автономных этапа:

- аналитический доклад о территориальном развитии Республики Саха (Якутия);

- концепция развития территории Республики Саха (Якутия);

- план развития территории Республики Саха (Якутия).
2. Аналитический доклад Президенту Республики Саха (Якутия) о территориальном развитии Республики Саха (Якутия) составляется один раз в пять лет и содержит анализ современного состояния, тенденций и основных проблем развития и использования территории республики. Концепция развития территории Республики Саха (Якутия) конкретизирует положения аналитического доклада о территориальном развитии республики, содержит прогноз возможного изменения и альтернативы развития территории Республики Саха (Якутия).

3. План развития территории Республики Саха (Якутия) с предложениями по социально-экономическому развитию, расселению, рациональному использованию ресурсов республики и градостроительству разрабатывается или корректируется (обновляется) на основе принятой концепции схемы развития Республики Саха (Якутия). Разработка (корректировка, обновление) плана развития территории Республики Саха (Якутия)  осуществляется непрерывно на основании предложений Правительства Республики Саха (Якутия).

4. Территориальная комплексная схема градостроительного планирования развития территории Республики Саха (Якутия) базируется на материалах программы социально-экономического развития и экологической программы. На основе территориальной комплексной схемы градостроительного планирования развития территории Республики Саха (Якутия) составляются территориальные программы развития отдельных секторов социальной сферы, различных видов инженерно-транспортных инфраструктур, отраслей экономики и другие программы, которые разрабатываются по инициативе органов местного самоуправления, министерств и ведомств.

5. В схеме развития территории Республики Саха (Якутия) определяются основные направления зонирования территории республики; системы территориального расселения, развития городских и сельских поселений; размещения и развития производственных, инженерных, транспортных и социальных инфраструктур регионального и межселенного значения; защиты территории от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера; условия сохранения территорий объектов историко-культурного и природного наследия, зон особого регулирования градостроительной деятельности республиканского значения.

6. Схема развития территории Республики Саха (Якутия) разрабатывается с учетом необходимости:

1) соблюдения интересов пространственного развития Российской Федерации, Республики Саха (Якутия) и входящих в нее улусов (районов), поселений;

2) фиксирования границ категорий земель, которые в соответствии с федеральными законами находятся в федеральной собственности; 

3) резервирования территорий, земельных участков для размещения запланированных к созданию новых объектов, необходимых для реализации республиканских нужд;

4) фиксирования существующих границ муниципальных образований улусов (районов), а также предложений по их изменениям; 

5) закрепления за конкретными территориями определенных народнохозяйственных функций (зонирования);

6) сохранения историко-культурного наследия, природных ресурсов, оздоровления и улучшения окружающей среды;

7) формирования рациональных систем расселения и комплексного решения проблем муниципальных образований улусов (районов), других территориальных образований, связанных общностью территориальных, экономических, экологических и других интересов и проблем;

8) развития малых и средних городов, поселений;

9) реализации прав народов Севера на свои земли, недра, воды, леса, пастбища, другую естественную среду обитания;

10) защиты населения от влияния последствий природных и антропогенных бедствий.

7. Решение о разработке схемы развития Республики Саха (Якутия) или ее этапов принимается Президентом Республики Саха (Якутия).

8. Порядок разработки, состав и содержание графических и текстовых материалов схемы развития Республики Саха (Якутия) конкретизируется заданием на разработку схемы развития территории республики, которое утверждается Президентом Республики Саха (Якутия).

9. Заказчиком схемы развития территории республики является Президент Республики Саха (Якутия), который может делегировать эту функцию уполномоченному органу архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия).

10. После завершения разработки этапа или схемы развития территории Республики Саха (Якутия) в целом в течение двух месяцев должно быть проведено согласование материалов с заинтересованными министерствами и ведомствами, органами местного самоуправления. Утверждение схемы развития территории Республики Саха (Якутия) по представлению Президента Республики Саха (Якутия) осуществляется Государственным Собранием (Ил Тумэн) Республики Саха (Якутия) после всесторонней ее экспертизы, в том числе федеральными органами государственной власти. После утверждения схемы развития территории Республики Саха (Якутия) и опубликования ее основных положений она приобретает обязательную силу для всех субъектов градостроительной деятельности на территории Республики Саха (Якутия).

Статья 20. Территориальная межулусная комплексная схема градостроительного планирования развития территорий муниципальных образований улусов (районов) республики  

1. При возникновении общих проблем социально-экономического развития, охраны природы для нескольких муниципальных образований улусов (районов) Республики Саха (Якутия) допускается разработка схемы развития группы муниципальных образований улусов (районов) Республики Саха (Якутия). Решение о разработке схемы развития группы муниципальных образований принимается Президентом Республики Саха (Якутия) по представлению республиканского органа архитектуры и градостроительства. Схема развития группы муниципальных образований утверждается Государственным Собранием (Ил Тумэн) Республики Саха (Якутия).

2. В территориальных межулусных комплексных схемах градостроительного планирования развития территорий муниципальных образований улусов (районов) определяются:

1) зонирование территорий;

2) меры по развитию систем расселения;

3) меры по развитию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур межулусного значения;

4) меры по рациональному природопользованию;

5) обеспечение ресурсами в целях комплексного развития улусов.

3. Заказчиком территориальных межулусных комплексных схем градостроительного планирования развития территорий муниципальных образований является Правительство Республики Саха (Якутия).

4. Территориальная межулусная комплексная схема градостроительного планирования развития территорий муниципальных образований улусов (районов) утверждается Правительством Республики Саха (Якутия).

Статья 21. Территориальная комплексная схема градостроительного планирования развития территории муниципального образования улуса (района) Республики Саха (Якутия)   

1. Задачами градостроительной деятельности на территории муниципального образования улуса (района) являются рациональное использование территории, земельных и лесных ресурсов, выработка предложений по границам основных землепользований, размещение хозяйственных объектов, формирование инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, охрана окружающей среды.

2. Территориальная комплексная схема градостроительного планирования развития территории муниципального образования – улуса (района), наслега, иного муниципального образования, включающего в свой состав несколько поселений (далее – схема развития территории муниципального образования), является основной градостроительной документацией муниципального образования и в обязательном порядке разрабатывается или корректируется один раз в 10 лет за счет средств местного бюджета. По инициативе органов местного самоуправления могут быть разработаны программа социально-экономического развития муниципального образования и иные программы.

3. Схема развития территории улуса (района) составляется на основе анализа современного состояния и проблем развития улуса (района), определяет состояние окружающей среды, содержит предложения по рациональному использованию территории, формированию инженерной, транспортной и социальной инфраструктур и включает в себя:

1) зонирование территории по функциональному назначению и ограничения на использование территорий указанных зон;

2) меры по защите территории улуса (района) от воздействия чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера;

3) меры по сохранению  вечномерзлого  состояния  грунтов  оснований  и территорий;

4) направления развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур межселенного значения;

5) территории резерва для развития поселений;

6) территории для индивидуального жилищного строительства, строительства дач, садоводства, огородничества;

7) территории для организации мест отдыха населения;

8) зоны особого регулирования градостроительной деятельности республиканского и местного значения.

4. Схема развития территории муниципального образования является основой для разработки генеральных планов поселений и других функциональных зон, проектов землеустройства, проектов черты поселений, проектов застройки функциональных зон, участков фермерских хозяйств, садово-дачных товариществ, учреждений отдыха, проектов инженерного оборудования и благоустройства территории.

5. Порядок разработки, содержание графических и текстовых материалов схемы развития территории муниципальных образований устанавливается нормативными актами,  инструкциями, а также заданием на разработку схемы, которое утверждается соответствующим органом местного самоуправления после согласования с республиканским органом архитектуры и градостроительства.

6. Решение о разработке схемы развития территории муниципального образования принимает соответствующий орган местного самоуправления.

7. Заказчиком схемы развития территории муниципального образования является соответствующий орган местного самоуправления.

8. После завершения разработки схемы развития территории муниципального образования в течение двух месяцев должно быть произведено ее согласование с органом архитектуры и градостроительства республики, специально уполномоченными государственными органами контроля и надзора и другими заинтересованными организациями. После проведения экспертизы (в течение одного месяца) схема утверждается представительным органом местного самоуправления и приобретает обязательную силу для всех субъектов градостроительной деятельности в границах данного муниципального образования с момента опубликования ее основных положений.

Статья 22. Генеральные планы городских и сельских поселений 

1. Градостроительная деятельность в городских и сельских поселениях ведется на основе их генеральных планов, разрабатываемых или корректируемых в обязательном порядке один раз в 10 лет. Выполнение этих работ осуществляется в основном за счет средств местного бюджета.

2. Генеральный план городского и сельского поселения:

1) разрабатывается с учетом основных положений градостроительной документации федерального, республиканского и улусного (районного) уровней;

2) является основным градостроительным документом, имеющим юридическую силу и определяющим условия безопасного проживания населения;

3) регулирует градостроительную деятельность с учетом рационального зонирования территории, определения административных границ муниципальных образований, границ земельных участков.

3. Столица Республики Саха (Якутия)  – г. Якутск, а также города, отнесенные к категории исторических, относятся к объектам градостроительной деятельности особого регулирования республиканского значения. Их генеральные планы содержат две стадии – концепцию развития города и план развития города. Порядок разработки, согласования и утверждения градостроительной документации определяется законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

4. Генеральный план города с численностью населения до пятидесяти тысяч человек и генеральный план сельского поселения могут разрабатываться вместе с проектом планировки территорий указанных поселений как единый документ.

5. Содержание, порядок разработки, согласования и одобрения генеральных планов поселений устанавливаются и регулируются законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, а также заданием на разработку генерального плана городского и сельского поселений, которое утверждается соответствующими органами местного самоуправления после согласования с органом архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия).

6. Заказчиками генеральных планов городских и сельских поселений являются соответствующие органы местного самоуправления.

7. Контроль за реализацией генеральных планов городских и сельских поселений возлагается на органы местного самоуправления.

8. Решение о разработке или корректировке генерального плана городского и сельского поселений принимается соответствующим органом местного самоуправления. После завершения разработки генерального плана должно быть произведено его согласование с уполномоченным органом архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия), специально уполномоченными государственными органами контроля и надзора и другими заинтересованными организациями. После проведения экспертизы генеральный план утверждается Правительством Республики Саха (Якутия) или представительным органом местного самоуправления соответствующего муниципального образования и приобретает обязательную силу для всех субъектов градостроительной деятельности в границах данного поселения с момента опубликования его основных положений. 

9. Регулирование градостроительной деятельности в пригородной зоне (зоне непосредственных интересов города) регламентируется проектом планировки пригородной зоны, а в случае его отсутствия – генеральным планом города, схемами развития территорий муниципальных образований и схемой развития территории улуса (района). В случаях, когда при разработке планов, программ и отдельных мероприятий принимаются проектные решения, действие которых распространяется за пределы данного города, то для городов республиканского значения, расположенных на территории административного улуса (района), необходимо в рабочем порядке согласовать с администрацией улуса (района) и органами местного самоуправления смежных муниципальных образований общие с ними вопросы.

10. Генеральный план городского и сельского поселений (кроме случаев его совмещения с проектом планировки) не является основанием для предоставления земельных участков под застройку и получения разрешения на строительство.

Статья 23. Проект черты городских и сельских поселений

1. Проект черты городских и сельских поселений разрабатывается с целью установления размеров и границ территории поселения, выноса и закрепления их в натуре.

2. Черта городских и сельских поселений – внешняя граница, отделяющая земли города, другого поселения от иных категорий земель.

3. Основанием для разработки проекта черты городских и сельских поселений является решение органа местного самоуправления.

4. Проект черты городских и сельских поселений разрабатывается на основе утвержденных схем развития территорий муниципального образования улуса (района), генерального плана поселения, иной градостроительной и землеустроительной документации, действующей на территории поселения и прилегающих к нему землях. Проект городской черты утверждается Государственным Собранием (Ил Тумэн) Республики Саха (Якутия) в порядке, установленном законодательством Республики Саха (Якутия).

5. Проектный план городской черты и  черты  иных  поселений выполняется в масштабе 1:2 000; 1:5 000 и 1:10 000.

Статья 24. Схемы зонирования территории 

1. Схемы зонирования территории разрабатываются на стадии территориального планирования и на стадии установления регламентов разрешенного использования недвижимости (правового зонирования).

2. Схемы зонирования территории служат градостроительной, правоустанавливающей основой:

· на стадии территориального планирования – для   резервирования земельных участков для государственных и муниципальных нужд;

· на стадии установления регламентов разрешенного использования недвижимости – для предварительного согласования земельного участка под строительство.

3. Зонирование осуществляется на трех уровнях: Республики Саха (Якутия) – по республике в целом; улуса (района) – в границах улусов (районов); местный – в границах городского, сельского поселения, которые различаются номенклатурой зон, детальностью и жесткостью закрепляемых режимов использования территории. Соблюдение установленных режимов обязательно для всех субъектов градостроительной деятельности.

4. Заказчиками схем зонирования территории могут выступить:

1) Правительство Республики Саха (Якутия) – по зонированию территории Республики Саха (Якутия) и межулусных территорий;

2) органы местного самоуправления – по зонированию территорий в границах улусов (районов), в границах городского, сельского поселения.
5. На территориях городских и сельских поселений могут устанавливаться территориальные зоны следующих видов:

1) жилые;

2) общественно-деловые;

3) производственные;

4) инженерной и транспортной инфраструктур;

5) внешнего транспорта;

6) сельскохозяйственного использования;

7) лесохозяйственного использования;

8) родовых угодий;

9) рекреационного назначения;

10) охраны природы и памятников истории и культуры;

11) водоохранные;

12) специального назначения;

13) особого регулирования градостроительной деятельности;

14) военных объектов и иных режимных территорий.

6. В поселениях, отнесенных к категории исторических, а также имеющих на своей территории памятники истории и культуры, границы зон охраны памятников истории и культуры, особо охраняемых природных территорий определяются градостроительной документацией и утверждаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Статья 25. Градостроительная документация о застройке территории городских и сельских поселений 

1. Градостроительная документация о застройке территории городских и сельских поселений разрабатывается на основе градостроительной документации о градостроительном планировании развития территорий поселений и правил застройки по заказу застройщиков или органов местного самоуправления за счет их средств.

2. Проекты планировки – градостроительная документация, разработанная для части территории городских и сельских поселений и определяющая в соответствии с установленными в генеральных планах  городских и сельских поселений элементами планировочной структуры:

1) красные линии и линии регулирования застройки;

2) границы земельных участков (при разработке проектов межевания   территорий в составе проектов планировки);

3) размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения;

4) плотность и параметры застройки;

5) параметры улиц, проездов, пешеходных зон, а также сооружений и коммуникаций транспорта, связи, инженерного оборудования и благоустройства территории;

6) состояние  мерзлотно-грунтовых  условий  территорий.

3. Проект планировки может включать в себя эскиз застройки и благоустройства территории.

4. Проекты межевания территорий разрабатываются для застроенных  территорий и подлежащих застройке территорий в границах установленных красных линий. Проекты межевания территорий могут разрабатываться в составе проектов планировки и проектов застройки. Порядок разработки и утверждения проектов межевания территорий устанавливается органами местного самоуправления.

5. Проекты застройки разрабатываются для территорий кварталов, микрорайонов и других элементов планировочной структуры городских и сельских поселений в границах установленных красных линий или в границах земельных участков. Проект застройки земельного участка может разрабатываться по инициативе застройщика. Содержание проектов застройки определяется федеральными нормативными документами.
Статья 26. Проектная документация 

1. Работы по строительству, реконструкции, реставрации, капитальному ремонту отдельных зданий и сооружений осуществляются на основании проектной документации, разрабатываемой в соответствии с генеральным планом поселения и проектом застройки.

2. Разработка, финансирование, согласование, экспертиза, внесение изменений в проектную документацию осуществляется в установленном порядке по инициативе застройщика (заказчика) и за его счет.  

3. Состав, порядок разработки, согласования и утверждения проектной документации на строительство предприятий, зданий и сооружений определяются в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

4. Проекты строительства независимо от источников финансирования, форм собственности и ведомственной принадлежности до их утверждения подлежат государственной экспертизе, экологической экспертизе в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

5. Утвержденная в установленном порядке проектная документация является одним из оснований для выдачи разрешения на строительство. 

Статья 27. Государственная экспертиза градостроительной и проектной документации 

1. Государственная экспертиза градостроительной и проектной документации осуществляется в целях установления соответствия данной документации требованиям законодательства о градостроительстве, техническим регламентам.

2. Государственная экспертиза градостроительной и проектной документации осуществляется федеральным и республиканским органами государственной экспертизы градостроительной и проектной документации.

3. Заключение органа государственной экспертизы градостроительной и проектной документации должно быть основано на заключениях заинтересованных государственных органов, перечень которых определяется нормативным правовым актом Правительства России и Правительства Республики Саха (Якутия).

4. Градостроительная и проектная документация до ее утверждения независимо от источников финансирования и форм собственности объектов строительства и сооружений, за исключением случаев, предусмотренных законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия), подлежит обязательной государственной экспертизе.

5. Положительное заключение государственной экспертизы является основанием для утверждения градостроительной и проектной документации.

6. Эксперт несет ответственность за объективность экспертного заключения в соответствии с законодательством Российской Федерации.

7. Субъекты градостроительной деятельности вправе обжаловать экспертное заключение в суд или арбитражный суд в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

Глава 5. Порядок реализации градостроительной политики.

Регулирование застройки территории  

Статья 28. Градостроительные требования к использованию земельных участков в поселениях

1. При предоставлении земельных участков для осуществления градостроительной деятельности градостроительные требования к их использованию определяются градостроительной документацией. Руководствуясь утвержденной градостроительной документацией, органы местного самоуправления в пределах своей компетенции определяют:

1) режим использования территорий, форму земельных отношений, ограничения пользования земельными участками и иной недвижимостью в соответствии с законодательством;

2) общественные и частные сервитуты;

3) порядок и сроки осуществления мер по охране окружающей  среды, мероприятий, связанных с созданием санитарно-защитных зон от промышленных предприятий и иных производственных объектов, и правила соблюдения требований безопасного проживания населения;

4) долевое участие предприятий, учреждений, организаций, других юридических и физических лиц в жилищном, культурно-бытовом и коммунальном строительстве, охране окружающей природной среды, благоустройстве и содержании территорий.

2. При предоставлении земельных участков органы местного самоуправления подготавливают следующие исходные данные о градостроительных требованиях к использованию земельных участков:

1) местоположение земельных участков;

2) проекты границ земельных участков в соответствии с проектами планировки, проектами застройки и проектами межевания территорий;

3) разрешенное использование земельных участков;

4) обеспеченность земельных участков объектами инженерной, транспортной и социальной инфраструктур.

3. Органы местного самоуправления могут устанавливать при предоставлении земельных участков следующие требования к их использованию:

1) возмещение убытков и иных затрат на снос объектов недвижимости, переселение жителей, перенос сооружений и коммуникаций транспорта, связи и инженерного оборудования;

2) строительство объектов инженерной, транспортной и социальной инфраструктур;

3) соблюдение сроков строительства объектов недвижимости;

4) благоустройство территорий общего пользования.

Статья 29. Резервирование земельных участков для государственных и муниципальных нужд

1. Резервирование земельных участков для государственных и муниципальных нужд осуществляется на основании градостроительной документации, перечисленной в статьях 22, 24 и 25 настоящего закона и утвержденной в установленном порядке.  

2.
Решение   о   резервировании   земельного   участка   или   об   отказе в резервировании земельного  участка принимается исполнительным органом  государственной   власти или органом местного самоуправления, уполномоченным на распоряжение земельными участками в соответствии с действующим законодательством  Российской Федерации и Республики Саха (Якутия). 

Порядок  подготовки  и принятия  решения о резервировании земельных участков для нужд Республики Саха (Якутия) и муниципальных нужд определяется Правительством Республики Саха (Якутия) или органом местного самоуправления соответственно.
3.
Решение  о резервировании земельных  участков должно содержать перечень      земельных участков (частей земельных участков), подлежащих резервированию, срок и   цель резервирования земельных участков, порядок и сроки выплаты убытков    собственникам земельных участков, землепользователям, землевладельцам и арендаторам    земельных участков, причиненных ограничением прав.
К решению о резервировании земельных участков прилагаются проекты границ зарезервированных земельных участков.
Ограничения прав на зарезервированные земельные участки в границах, установленных в документах, указанных в настоящем пункте, сохраняются при переходе прав на такие земельные участки от одного лица к другому, переоформлении прав на эти земельные участки, а также при разделении или слиянии указанных земельных участков.
4.
Решение о резервировании земельного участка направляется лицу, заинтересованному  в резервировании  земельного участка, собственнику зарезервированного земельного участка,  исполнительному  органу  государственной
власти или органу  местного  самоуправления,  уполномоченному на распоряжение земельными участками, в случае, если зарезервированы земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности соответственно, а также землепользователям, землевладельцам и арендаторам земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

5.
Срок  резервирования  земельного участка, установленный в решении о резервировании земельного участка, не должен превышать срока, установленного в документах планирования, развития и организации использования земель, для реализации государственных или муниципальных нужд.
Срок резервирования земельного участка, установленный в решении о резервировании земельного участка, не должен превышать срока, установленного в правилах землепользования и застройки городских и сельских поселений, иной градостроительной документации соответствующей территории, утвержденных в установленном порядке, для реализации государственных или муниципальных нужд.

Срок резервирования земельного участка может быть продлен исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления в пределах срока, установленного в правилах землепользования и застройки городских и сельских поселений, иной градостроительной документации соответствующей территории, утвержденных в установленном порядке, для реализации государственных или муниципальных нужд.
Решение о резервировании земельного участка утрачивает силу в случае окончания срока резервирования земельного участка, установленного в решении о резервировании земельного участка, или изъятия земельного участка для государственных или муниципальных нужд. 
В случае внесения изменений в градостроительную документацию, на основании которых было принято решение о резервировании земельного участка, данное решение должно быть отменено или приведено в соответствие с указанными изменениями.

6. В случае осуществления собственником, землепользователем, землевладельцем, арендатором зарезервированного земельного участка строительства на зарезервированном земельном участке (части земельного участка), в том числе прокладки наземных и подземных коммуникаций, посадки многолетних насаждений или иных улучшений земельного участка и объектов недвижимости, расположенных на данном земельном участке (части земельного участка), которые повышают их ценность, а также совершения сделок с зарезервированным земельным участком, указанные лица несут риск отнесения на них затрат и убытков, связанных со  строительством  на земельном участке (части земельного  участка)  или  с  иным  его улучшением, а также с распоряжением земельным участком.
7. Решение о резервировании земельного участка и проект границ земельного участка являются основанием установления в соответствии с заявками лиц, заинтересованных в изъятии земельного участка для государственных или муниципальных нужд либо в предоставлении зарезервированного   земельного   участка,   границ  такого   земельного  участка на местности, изготовления плана земельного участка и принятия исполнительным органом государственной власти или органом местного самоуправления, решения об изъятии земельных участков для государственных или муниципальных нужд, и (или) решения о предоставлении земельных участков. В случае изъятия частей земельных участков, в том числе путем выкупа, для нужд Российской Федерации, Республики Саха (Якутия) или муниципальных нужд, части земельных участков должны быть сформированы в самостоятельные земельные участки за счет средств бюджета Российской Федерации, бюджета Республики Саха (Якутия) или местного бюджета, соответственно.
8. Определение стоимости зарезервированного земельного участка и расположенных   на нем зданий, строений и сооружений, размеры убытков, в том числе упущенная выгода     при  изъятии, в том числе путем  выкупа для государственных  или муниципальных  нужд,        осуществляется исходя из качественных и количественных характеристик земельных    участков и объектов недвижимости, указанных в материалах резервирования  земельных    участков,  в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.
9. Ограничения,  установленные в результате резервирования земельных участков для государственных   и   муниципальных   нужд,   должны   быть   зарегистрированы   в   порядке, установленном законодательством о регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
Статья 30. Предоставление земельных участков для строительства в поселениях

1. Граждане и юридические лица, заинтересованные в предоставлении земельных участков для строительства, обращаются в орган исполнительной власти Республики Саха (Якутия) или орган местного самоуправления, наделенный в соответствии с действующим законодательством полномочиями по изъятию и предоставлению земельных участков, с заявлением о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта. 

2. В заявлении должно быть указано назначение объекта, предполагаемое место его размещения, обоснование примерного размера земельного участка, испрашиваемое право на земельный участок. К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

3. Орган исполнительной власти Республики Саха (Якутия) или орган местного самоуправления, наделенный в соответствии с действующим законодательством полномочиями по изъятию и предоставлению земельных участков, обеспечивают силами специализированных служб подготовку и выдачу необходимых материалов и документов о предоставлении земельных участков для проектирования и строительства объектов недвижимости в установленные сроки. Предоставление земельного участка оформляется решением органа исполнительной власти Республики Саха (Якутия) или органа местного самоуправления, наделенного в соответствии с действующим законодательством полномочиями по изъятию и предоставлению земельных участков,  и удостоверяется документом, подтверждающим право на земельный участок (свидетельство, государственный акт, договор аренды), оформленным и зарегистрированным в установленном порядке. Процедура предоставления и оформления прав на землю, включая порядок проведения конкурса (тендера), аукциона, устанавливается соответствующим органом местного самоуправления в правилах планировки и застройки города, иного поселения в соответствии с действующим законодательством.

Статья 31. Порядок оформления границ земельных участков 

1. Основанием для установления границ земельного участка является решение органа исполнительной власти или органа местного самоуправления, обладающего правом изъятия и предоставления земельных участков. Орган исполнительной власти Республики Саха (Якутия) или орган местного самоуправления обеспечивает силами подведомственных органов подготовку и выдачу документов, устанавливающих границы земельных участков.

2. Установление границ земельных участков на стадии проекта застройки, а также в существующей застройке осуществляется в соответствии с порядком предоставления земельных участков, установленным органами государственной власти Республики Саха (Якутия), органами местного самоуправления в пределах их компетенции в соответствии с градостроительным, жилищным и земельным законодательством.

3. Границы земельного участка устанавливаются исходя из общей существующей градостроительной документации.

4. Границы земельного участка наносятся на дежурный план поселения. Границы земельного участка и строения подлежат регистрации одновременно с договорами купли-продажи, аренды и иными правоустанавливающими документами в соответствии с действующим законодательством.

Статья 32. Установление ограничений на осуществление градостроительной деятельности

1. Ограничения на осуществление градостроительной деятельности устанавливаются в случаях, когда это определяется государственными, общественными и частными интересами в градостроительстве. Все принимаемые нормативные правовые акты, устанавливающие ограничения на осуществление градостроительной деятельности, должны определять условия и сроки их действия.

2. К числу территорий с наиболее существенными ограничениями на осуществление градостроительной деятельности относятся:

1) территории особого регулирования градостроительной деятельности;

2) особо охраняемые природные территории и зоны экологического равновесия;

3) зоны приоритетного природопользования;

4) зоны охраны памятников истории и культуры;

5) водоохранные зоны (полосы) рек, озер и водохранилищ, прибрежные полосы;

6) курортные и рекреационные зоны;

7) зоны влияния инженерных и транспортных коммуникаций;

8) зоны залегания полезных ископаемых;

9) другие зоны, определяемые градостроительной документацией и нормативными правовыми актами Республики Саха (Якутия), органов местного самоуправления.

3. Требования, предъявляемые к осуществлению градостроительной деятельности в границах конкретных зон, определяются утвержденными в установленном порядке правилами застройки поселения, градостроительной документацией, другими нормативными правовыми актами.

4. Законодательством Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), нормативными правовыми актами органов местного самоуправления определяются объекты градостроительной деятельности (особо охраняемые территории), право собственности на которые передаче не подлежит, что не исключает возможности оперативного  управления или участия в пользовании этими объектами. Не подлежит передаче право собственности на земельные участки, которые отнесены генеральными планами городов и иных поселений или проектами планировки к категории земель общего пользования. 

5. Ограничения градостроительной деятельности устанавливаются органами исполнительной власти Республики Саха (Якутия) или органами местного самоуправления на основании специальных исследований (в том числе выявления общественного мнения) и проектов. Если здания, сооружения, земельный участок памятника находятся в собственности, владении юридических или физических лиц, статус памятника, границы земельного участка, градостроительные регламенты устанавливаются с уведомлением владельца, собственника недвижимости. Ограничения функционального использования памятников истории и культуры осуществляются в соответствии с действующим законодательством.

6. Ограничения градостроительной деятельности на территориях транспортных и инженерных коммуникаций республиканского, улусного (районного), городского значения устанавливаются нормативными актами органов исполнительной власти Республики Саха (Якутия), органов местного самоуправления на основе градостроительной документации и по согласованию с собственниками, владельцами, пользователями земельных участков, чьи интересы затрагиваются прокладкой или режимом эксплуатации коммуникаций.

7. К знакам визуальной информации, имеющим статус ограничений на осуществление градостроительной деятельности (сведения о которых заносятся в строительный паспорт земельного участка), относятся:

1) знаки охраны недвижимых памятников истории, культуры и природы, устанавливаемые государственной инспекцией охраны памятников истории и культуры, органами охраны природы;

2) знаки инженерных коммуникаций, устанавливаемые в соответствии с федеральными и республиканскими нормативами по специальным проектам, утверждаемым Правительством Республики Саха (Якутия) или органом местного самоуправления;

3) знаки геодезических пунктов, закладываемых (устанавливаемых) на основании специальных проектов по согласованию с территориальным органом Госгеонадзора Роскартографии и органами градостроительства и архитектуры;

4) знаки местной информации, устанавливаемые  в соответствии со специальными проектами по решению органов местного самоуправления.

8. Порядок и процедура размещения и установки знаков визуальной информации определяются специальными правилами, утверждаемыми Правительством Республики Саха (Якутия). Порядок и процедуры размещения и установки знаков памятников истории и культуры определяются в соответствии с законодательством об охране памятников  истории и культуры.

9. Действие ограничений прекращается, если отпали причины их установления, а если ограничения устанавливались на определенный срок, - по истечении этого срока.

10. Возложение ограничения на конкретного собственника, владельца, пользователя недвижимости при наличии возражений с его стороны возможно только на основании решения суда.

11. Убытки, причиненные собственнику, владельцу, пользователю недвижимости в результате установленных ограничений подлежат возмещению в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации.

12. Все проектные разработки по подземным коммуникациям и сооружениям в поселениях, а также работы по уточнению их положения на местности выполняются под контролем соответствующих органов архитектуры и градостроительства и эксплуатирующих организаций и служб.

13. Осуществление ремонтно-строительных и иных работ в зонах охраны памятников истории и культуры регулируется законодательными и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Саха (Якутия), а также нормативными актами органов местного самоуправления и утвержденной в установленном порядке градостроительной и архитектурно-строительной документацией.

14. Определение границ зон охраны памятников истории и культуры, режима их содержания и использования, а также их утверждение производится в соответствии с законодательством об охране памятников истории и культуры.

15. При осуществлении всех видов ремонтно-реставрационных работ на зданиях, признанных в установленном порядке памятниками истории и культуры, должна быть сохранена историко-культурная ценность самого здания и окружающей застройки, включая многолетние зеленые насаждения и элементы благоустройства территории. Эти требования конкретизируются документами, определяемыми действующим законодательством РФ в сфере охраны памятников истории и культуры и строительным паспортом, выдаваемым соответствующими органами архитектуры и градостроительства.

Статья 33. Архитектурно-планировочное задание

1. Архитектурно-планировочное задание на проектирование и строительство зданий, сооружений и их комплексов входит в состав документов, являющихся основанием для выдачи разрешения на строительство и служит целям осуществления управленческих функций в области градостроительства по регулированию и контролю инвестиционной строительной деятельности  и землепользования на подведомственных территориях.

2. Архитектурно-планировочное задание, включающее строительный паспорт земельного участка и являющееся обязательным для исполнения всеми субъектами градостроительной деятельности на данной территории, выдают по заявке заказчика (застройщика) от имени органа местного самоуправления органы архитектуры и градостроительства муниципальных образований улусов (районов).

3. Основанием для выдачи архитектурно-планировочного задания являются:

1) заявка заказчика (застройщика);

2) решение органа исполнительной власти республики или местного самоуправления о проектировании и строительстве объекта;

3) необходимый комплект исходно-разрешительной документации, включая документы, удостоверяющие право собственности (аренды, пользования) заказчика на земельный участок.

4. Архитектурно-планировочное задание должно содержать требования, вытекающие из прав и обязанностей субъектов градостроительной деятельности, соответствующие правовым нормам действующего законодательства, и конкретизировать следующие условия застройки:

1) целевое использование земельного участка;

2) соблюдение интересов собственников, владельцев, пользователей и арендаторов смежных участков и других субъектов градостроительной  деятельности;

3) обеспечение беспрепятственного доступа к объектам общего пользования (пешеходные и автомобильные дороги, объекты инженерной инфраструктуры), которые существовали на момент выдачи разрешения на строительство и которые будут созданы в будущем в соответствии с утвержденной градостроительной и архитектурно-строительной документацией;

4) обеспечение возможности доступа на участок соответствующих муниципальных служб для ремонта объектов инфраструктуры;

5) проведение работ по защите территорий от опасных природных и техногенных процессов и явлений;

6) соблюдение мероприятий, обеспечивающих  надежность  грунтов основания зданий  и  сооружений – сохранение  вечномерзлого  состояния грунтов;

7) обеспечение требований рационального землепользования, благоустройства и озеленения территорий, охраны природы, использования и сохранения историко-культурного наследия;

8) обеспечение возможности размещения на земельном участке межевых знаков и при необходимости - пунктов государственной геодезической сети.

5. Строительный паспорт земельного участка является неотъемлемой частью архитектурно-планировочного задания и содержит ситуационный план, данные о границах, размерах, местоположении земельного участка, экологических и инженерно-геологических условиях, уровне инженерного благоустройства территории и состоянии инженерной, транспортной и социальной инфраструктур, объектах культурного и исторического значения, сервитуты и другие исходные материалы для проектирования.

6. По объектам федерального и республиканского значения архитектурно-планировочное задание на проектирование выдается органами архитектуры и градостроительства муниципальных образований улусов (районов) в порядке, установленном органами государственной власти Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

7. Строительный паспорт земельного участка выполняется за счет средств землепользователя и согласовывается с заинтересованными организациями.

8. В выдаче архитектурно-планировочного задания может быть отказано, если намерения заказчика (застройщика) противоречат действующему законодательству, нормативным правовым актам, градостроительным нормативам, положениям утвержденной градостроительной документации, правилам застройки.

9. Отказ в выдаче архитектурно-планировочного задания может быть обжалован заказчиком (застройщиком) в орган исполнительной власти или местного самоуправления соответственно и (или) в суд.

Статья 34. Исходно-разрешительная документация

1. Исходно-разрешительная документация  на проектирование и строительство зданий, сооружений и их комплексов служит целям осуществления инвестиционной строительной деятельности и землепользования на подведомственных территориях в соответствии с регламентами разрешенного использования земельных участков и существующей инфраструктуры.

2. Исходно-разрешительная документация  на проектирование и строительство оформляется  на стадиях:

1) предпроектной проработки и подготовки  к строительству;

2) отвода земельного  участка и подготовки к использованию  площадки строительства;

3) строительства.

3. На стадии  предпроектной проработки  и  подготовки  к строительству  заказчик  получает  в установленном  порядке необходимые согласования и разрешения  для использования земельного участка для нужд  строительства, разрешение на строительство, согласование  и технические  условия на подключение объекта  к действующим  сетям,  а также  необходимые согласования, разрешения и технические  условия для проведения  изысканий, проектирования и строительства.

4. При  подготовке  к использованию  площадки строительства заказчик  оформляет  документы по отводу земельного  участка, получает разрешение  соответствующих  эксплуатационных органов на использование на период проведения строительно-монтажных  работ действующих коммуникаций  источников газо-, водо- и энергоснабжения, на производство работ в зоне воздушных линий электропередачи в полосе отвода железных и автомобильных дорог, подземных коммуникаций и инженерных сооружений, а также оформляет  документы на вырубку и пересадку деревьев, плодово-ягодных насаждений, снос строений, очистку территории от мешающих строительству объектов и получает разрешение на строительство.

5. В период строительства объекта заказчик в порядке контроля  и надзора за его ходом регистрирует в государственных контролирующих органах должностных лиц, ответственных за проведение работ  повышенной  опасности и соблюдение специальных требований надзорных служб, получает разрешение на выполнение  строительно-монтажных работ, передает подрядчику разрешения на подключение к действующим сетям энергоснабжения, водоснабжения, канализации, согласовывает с соответствующими   организациями  порядок  установки, опробования и регистрации технологических подъемных механизмов и оборудования, работающего под  повышенным  давлением, и другое.

6. Перечень  исходно разрешительной  документации на проектирование и строительство устанавливается нормативным правовым актом Правительством Республики Саха (Якутия).

7. Обеспечение исходно-разрешительной документации на проектирование и строительство осуществляется  заказчиком (застройщиком).

8. Выдача и согласование исходно-разрешительной документации на проектирование и строительство осуществляется соответствующими структурами органов исполнительной власти Республики Саха (Якутия), органов  местного самоуправления, эксплуатирующих организаций. 

9. В выдаче и согласовании исходно-разрешительной документации на проектирование и строительство может быть отказано на основании действующего законодательства, нормативных правовых актов, градостроительных нормативов, положений утвержденной градостроительной документации, правил застройки, технических регламентов.

10. Отказ в выдаче и согласовании исходно-разрешительной документации на проектирование и строительство может быть обжалован заказчиком (застройщиком) в орган исполнительной власти или орган местного самоуправления соответственно и (или) в суд.
Статья 35. Разрешение на строительство 

1. Разрешение на строительство – документ, удостоверяющий право на застройку земельного участка, строительство, реконструкцию здания, строения, сооружения, благоустройство территории.

2. Порядок выдачи разрешений на строительство на территории Республики Саха (Якутия), за исключением строительства объектов федерального значения, а также объектов недвижимости на территориях объектов градостроительной деятельности особого регулирования федерального значения, независимо от источников финансирования и формы собственности этих объектов устанавливается нормативными актами Правительства Республики Саха (Якутия) в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

3. Разрешение на строительство выдается на срок не более чем три года и может быть продлено на основании заявления заказчика. Порядок и сроки продления разрешения на строительство устанавливаются органами местного самоуправления. При переходе прав собственности на объекты недвижимости действие разрешения на строительство сохраняется, но подлежит повторной регистрации.

4. Органы, осуществляющие выдачу разрешений на строительство, могут отказать в выдаче разрешения на строительство в случаях: 

· несоответствия проектной документации разрешенному использованию земельного участка;

· несоответствия проектной документации строительным нормам и правилам.

5. Разрешение на строительство и утвержденная проектная документация подлежат регистрации органами местного самоуправления. Информация о наличии разрешения на строительство предоставляется заказчиком гражданам и юридическим лицам в соответствии с действующими нормативными правовыми актами к информации данного вида. Заказчик обязан предоставить информацию о сроках начала строительства в соответствующие органы архитектуры и градостроительства.

6. Решение о выдаче или отказе в выдаче разрешения на строительство может быть обжаловано в суд в порядке, установленном законодательством Российской Федерации.

7. Перед началом производства работ по строительству объектов заказчик (застройщик) обязан оформить разрешение на производство строительно-монтажных работ в уполномоченном органе государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) в порядке, установленном Правительством Республики Саха (Якутия). Производство строительно-монтажных работ без разрешения уполномоченного органа государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) является самовольным и влечет за собой административную ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).

8. Собственники, владельцы, пользователи, арендаторы земельного участка, осуществляющие на основании разрешения на строительство земляные, инженерные, строительные и иные работы, несут ответственность за проведение этих работ на земельном участке, соблюдение правил техники безопасности, размещение временных построек и сооружений, складирование и транспортировку строительных материалов и грузов, а также за соблюдение условий присоединения к инженерным сетям и совместной их эксплуатации.

9. Надзор за осуществлением работ по строительству и реконструкции объектов недвижимости в соответствии с разрешением на строительство, градостроительными регламентами и строительными нормами и правилами возлагается на уполномоченный орган государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия). 

Статья 36. Инвестиционная строительная деятельность

1. Инвестиционная строительная деятельность – инженерные изыскания, проектирование, строительство, реконструкция здания, строения, сооружения, благоустройство поселений, частей их территорий, деятельность по реализации градостроительной политики на территории Республики Саха (Якутия).

2. Строительство, реконструкция здания, строения, сооружения, благоустройство поселений, частей их территорий на территории Республики Саха (Якутия) осуществляется на основе разрешения на строительство в соответствии с утвержденной в установленном порядке проектной документацией как единый непрерывный  комплексный процесс  создания готовой строительной продукции: объектов недвижимости в градостроительстве.

3. Строительство осуществляют общестроительные и специализированные организации, выполняющие строительные и монтажные работы подрядным и хозяйственным способами.

4. Строительство включает также возведение индивидуальных жилых домов гражданами за счет собственных средств или банковского кредита.

5. Заказчики и подрядчики  обязаны  иметь лицензию на  осуществление  тех видов деятельности, которые подлежат лицензированию в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Организация работ на строительной площадке осуществляется в соответствии с проектом производства работ. Ответственность за организацию работ на строительной площадке и обустройству строительной площадки возлагается на генеральную подрядную организацию, если иное не оговорено в договоре между заказчиками и подрядчиками.

7. Предприятия, учреждения, иные юридические лица, граждане и их объединения должны строго соблюдать красные линии застройки, линии регулирования застройки и иные ограничения, предусмотренные градостроительной документацией, строительными нормами и правилами. Юридические лица и граждане, допустившие нарушение градостроительных нормативов и правил, правил застройки, обязаны в сроки, установленные органами местного самоуправления, ликвидировать эти нарушения своими силами и за свой счет.

Статья 37. Конкурсы - подрядные торги 

1. Выбор исполнителей при осуществлении инвестиционной строительной деятельности, перечисленной в пункте 1 статьи 36 настоящего закона, производится, как правило, на конкурсной основе.

2. Порядок проведения конкурсов - торгов подряда на строительство объектов для республиканских и муниципальных нужд устанавливается нормативными правовыми актами Правительства Республики Саха (Якутия) в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

Статья 38. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ 

1. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ по объектам производственного и непроизводственного назначения  выдается заказчику (застройщику) при наличии разрешения на строительство объекта в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

2. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ выдается уполномоченным органом государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия).

3. Разрешения  на выполнение строительно-монтажных работ  подразделяются на два вида:

1) разрешение на выполнение отдельных  видов строительно-монтажных работ – подготовительных работ, земляных работ, прокладки коммуникаций;

2) разрешение на выполнение  всех  строительно-монтажных работ по объекту.

4. Порядок выдачи разрешений на выполнение строительно-монтажных работ на территории Республики Саха (Якутия) независимо от источников финансирования и формы собственности этих объектов устанавливается нормативными актами Правительства Республики Саха (Якутия) в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

5. Разрешение на выполнение строительно-монтажных работ является  основанием для выноса осей  здания в натуру геодезическими службами органов архитектуры и градостроительства.

6. Уполномоченный орган государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) в срок не более трех недель  рассматривает представленные  заказчиком  документы и материалы и принимает решение  о выдаче или отказе  в выдаче разрешения на  выполнение строительно-монтажных работ.

7. В выдаче  разрешения на выполнение строительно-монтажных работ может быть  отказано в случае нарушения требований действующего законодательства Российской Федерации, настоящего закона, технических регламентов, отсутствия утвержденной в установленном порядке градостроительной и проектной документации.

Статья 39. Консервация   объектов

1. Объекты строительства, не обеспеченные  финансированием и материально-техническими  ресурсами,  необходимыми для  их  завершения в нормативные сроки,  подлежат консервации   на  срок   действия  разрешения  на  строительство.

2. Решение  о консервации  объектов  принимается  инвестором.

3. Порядок консервации  объектов  для республиканских и муниципальных нужд устанавливается нормативными правовыми актами Правительства Республики Саха (Якутия) в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

4. Подрядчик  обязан  сдать,  а заказчик  принять  в сроки,   предусмотренные дополнительным  соглашением, законсервированные  объекты,  а также  предусмотренные  ведомостью  оборудование, конструкции и материалы, подлежащие консервации.

5. Объекты, строительство  которых   возобновляется   после  консервации,  заказчиком   передаются  подрядчику  по  акту с указанием  технического  состояния  на  день  передачи.

6. Возможность  возобновления  строительства  объектов  после  длительной консервации устанавливается  путем  тщательного  освидетельствования  конструкций, определения их фактической  прочности, уровня  коррозионного  поражения конструктивных  элементов, выполняемого по отдельному договору проектными  и  научно-исследовательскими  организациями.

7. Для возобновления  строительства  объектов  после  длительной консервации оформляется разрешение на  выполнение строительно-монтажных работ.

Статья 40. Прием в эксплуатацию законченных строительством объектов

1. Прием в эксплуатацию законченных строительством объектов на территории Республики Саха (Якутия) – обязательная процедура по подтверждению соответствия строительной продукции положениям утвержденной градостроительной и проектной документации.

2. Процедура приемки в эксплуатацию законченных строительством объектов регламентируется территориальными строительными нормами и нормативными правовыми актами Правительства Республики Саха (Якутия) в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

3. В приеме в эксплуатацию законченных строительством объектов на территории Республики Саха (Якутия) может быть отказано при обнаружении несоответствия строительной продукции положениям утвержденной градостроительной и проектной документации. 

Статья 41. Государственная техническая инвентаризация объектов, законченных строительством 

1. Государственная техническая инвентаризация объектов, законченных строительством, производится в соответствии с действующим законодательством.

2. Первичная государственная техническая инвентаризация объектов, законченных строительством производится заказчиком (застройщиком).

Стать  42. Государственная регистрация объектов, законченных строительством

1. Государственная регистрация объектов, законченных строительством, производится в соответствии с действующим законодательством.

2. Документы для государственной регистрации объектов, законченных строительством, готовятся балансодержателем объекта.

Статья 43. Объекты незавершенного строительства

1. Объекты недвижимости, не прошедшие процедуру приемки в эксплуатацию законченных строительством объектов, а также объекты, находящиеся на консервации, считаются объектами незавершенного строительства.

2. Объекты незавершенного строительства могут быть вовлечены в хозяйственный оборот на любой стадии строительства в соответствии с правовыми нормами действующего законодательства.

3. Правом инициативы по вовлечению в хозяйственный оборот объектов  незавершенного строительства наряду с собственниками объектов незавершенного строительства обладают органы исполнительной власти Республики Саха (Якутия) или органы местного самоуправления в зависимости от расположения объекта незавершенного строительства.

4.  Объекты незавершенного строительства, не  обеспеченные финансированием  и материально-техническими ресурсами, необходимыми  для их  завершения в нормативные  сроки, находящиеся на балансах:

1) государственных предприятий, не подлежащих приватизации, а также министерств, ведомств и комитетов;
2) государственных предприятий, подлежащих приватизации;
3) приватизированных предприятий;
4) построенные на средства предприятий, министерств и ведомств, ликвидированных без какого-либо правопреемства,
подлежат  реализации  с открытых  торгов предприятиям, организациям, гражданам  и  иностранным инвесторам для завершения строительства.

Исключение  составляют  объекты,  не подлежащие  продаже,  по  перечню,  ежегодно утверждаемому Правительством Республики Саха (Якутия),  а также  объекты,  для  завершения строительства которых создаются консорциумы, товарищества или  привлекаются  банковские  кредиты.  

5. Порядок реализации объектов незавершенного строительства, перечисленных в пункте 4 настоящей статьи, устанавливается нормативными правовыми актами Правительства Республики Саха (Якутия) в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

Статья 44. Права и обязанности собственника, владельца, пользователя и арендатора недвижимости в области градостроительной деятельности 

1. Права собственника, владельца, пользователя, арендатора недвижимости в области градостроительной деятельности определяются гражданским законодательством Российской Федерации.

2. Собственник, владелец, пользователь, арендатор недвижимости в случаях, когда он является заказчиком (застройщиком), обязан:

1) получать в установленном настоящим законом порядке разрешение на строительство;

2) строго соблюдать красные линии застройки, линии регулирования застройки;

3) осуществлять контроль за ведением строительных работ, сдавать и принимать объекты, законченные строительством, содержать принадлежащую ему недвижимость в точном соответствии с согласованной и утвержденной градостроительной и технической документацией, требованиями настоящего закона и нормативных правовых актов органов местного самоуправления, на территории которых находится эта недвижимость;

4) строго соблюдать мероприятия,  обеспечивающие  надежность грунтов основания зданий и сооружений;

5) согласовывать свои действия (проекты, порядок ведения строительных работ) с органами государственного надзора, со смежными собственниками, владельцами, пользователями и арендаторами недвижимости, чьи интересы могут затронуть эти действия;

6) выполнять предписания органов архитектуры и градостроительства, других специально уполномоченных органов.

Глава 6. Информация о градостроительной деятельности и

участие граждан в принятии решений 

Статья 45. Информация о градостроительной деятельности

1. Органы исполнительной власти, органы местного самоуправления, юридические лица, осуществляющие градостроительную деятельность, обязаны предоставлять в уполномоченный орган архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия) любую информацию, касающуюся проводимых или намечаемых градостроительных мероприятий в пределах Республики Саха (Якутия).

2. Субъекты градостроительной деятельности обязаны информировать уполномоченный орган архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия), органы местного самоуправления о намечаемых ими мероприятиях, связанных с возможным отчуждением, трансформацией или реорганизацией территории.

3. Граждане имеют право на информацию об изменении (в том числе намечаемом) среды обитания, градостроительного процесса, о размещении строительства, реконструкции, прокладке инженерных и транспортных коммуникаций, благоустройстве и иных намерениях. Население республики должно быть информировано о предстоящих переменах в соответствии с установленным порядком. Информация о градостроительных и архитектурно-строительных проектах и намерениях доводится до населения соответствующими органами архитектуры и градостроительства через средства массовой информации, проведение общественных обсуждений, экспозиционно-выставочные мероприятия и в иных формах. При этом основные положения градостроительной документации должны быть опубликованы не менее чем за месяц до ее утверждения.

Статья 46. Право граждан и юридических лиц на участие в обсуждении и принятии градостроительных решений 

1. Граждане и юридические лица имеют право вносить предложения и оказывать влияние на принятие градостроительных решений, затрагивающих их интересы, в форме прямого участия в обсуждении принимаемых решений, представительства, выражающего интересы граждан, делегирования прав и полномочий органам территориального общественного самоуправления и иных формах до утверждения градостроительной документации в установленном порядке.

2. Граждане могут проводить независимые экспертизы и разрабатывать альтернативные варианты градостроительной документации за счет собственных средств.

3. Органы государственной власти республики  и органы местного самоуправления в пределах своей компетенции в обязательном порядке принимают информацию от граждан и их объединений по вопросам условий проживания или иным проблемам, требующим решения, рассматривают указанные обращения с предоставлением обоснованных ответов в установленные сроки.

4. Порядок участия граждан в обсуждении и принятии градостроительных решений устанавливается законодательством  Российской Федерации, Республики Саха (Якутия) и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления.

5. Общественные организации в области градостроительства на территории Республики Саха (Якутия) – Союз архитекторов Якутии, отделения Союз урбанистов Российской Федерации, Союз художников, Союз дизайнеров, Союз российских городов – имеют право:

1) вносить предложения в органы государственной власти Республика Саха (Якутия) о разработке нормативных правовых актов по вопросам формирования среды обитания, градостроительства и архитектуры;

2) обращаться в соответствующие органы государственной власти по вопросам приостановления или отмены незаконных актов государственных органов и органов местного самоуправления в области развития территории и градостроительства;

3) участвовать в разработке, экспертизе и реализации градостроительной документации и проведении научно-исследовательских работ;

4) проводить конкурсы на проектирование объектов градостроительной деятельности.

6. Каждый гражданин имеет право обращаться в органы государственной власти Республики Саха (Якутия), органы местного самоуправления, к их должностным лицам по вопросам градостроительной деятельности и получать в установленном порядке необходимую для осуществления этой деятельности информацию от соответствующих органов архитектуры и градостроительства.

7. В случаях ущемления прав и интересов граждан или отказа в  предоставлении мотивированного ответа по вопросам градостроительной деятельности от соответствующих органов государственной власти Республики Саха (Якутия) и органов местного самоуправления, их должностных лиц граждане имеют право обращаться в суд в порядке, установленном законодательством.

Глава 7. Ответственность, разрешение споров и компенсация 

Статья 47. Отклонение градостроительной документации 

1. Отклонение градостроительной документации, влияющей на характер градостроительной деятельности, может производиться как на стадии ее согласования, так и на стадии ее утверждения.

2. В случае отклонения указанной документации на стадии ее согласования или утверждения она возвращается на доработку в соответствующую организацию, которая в зависимости от характера претензий обязана в срок до 6 месяцев ее доработать или представить новое обоснование целесообразности принятия того или иного документа. В случае повторного отклонения вопрос о возможности представления градостроительной документации к утверждению в зависимости от ее уровня решает Президент Республики Саха (Якутия), главы муниципальных образований на основании заключения государственной экспертизы. Отклонение документации влечет за собой расторжение договора с проектной организацией и взыскание с нее затраченных на разработку градостроительной документации средств.

Статья 48. Контроль градостроительной деятельности 

1. Контроль за осуществлением градостроительной деятельности проводится уполномоченным органом архитектуры и градостроительства республики, уполномоченным органом государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия), органами местного самоуправления, службами технического и авторского надзоров  в пределах их компетенции.

2. Контроль за осуществлением градостроительной деятельности призван обеспечить реализацию целей градостроительной деятельности, развитие территорий и поселений; проведение любых изменений их планировки и застройки в соответствии с требованиями, содержащимися в обязательных положениях градостроительной документации, с зонированием территории, градостроительными нормативами и правилами, правилами застройки, разрешениями на строительство и другими регламентациями.

3. Органы архитектуры и градостроительства, государственного архитектурно-строительного надзора, другие специально уполномоченные государственные органы, осуществляющие контроль за использованием и охраной земель и иных природных ресурсов, памятников истории и культуры, приостанавливают проведение строительных и ремонтно-реконструктивных работ, выполняемых с нарушением законодательства, градостроительных нормативов.

4. В целях установления соответствия градостроительной документации требованиям законодательства о градостроительстве осуществляется государственная экспертиза градостроительной документации в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

5. Органы архитектуры и градостроительства муниципальных образований осуществляют государственный градостроительный контроль за соблюдением градостроительного законодательства и выдают предписания физическим и юридическим лицам о нарушении градостроительного, земельного законодательства в случаях:

1) несоблюдения утвержденной градостроительной документации при осуществлении всех видов градостроительной деятельности в поселениях;

2) несоблюдения градостроительных нормативов и правил, правил застройки поселений;

3) несоблюдения установленного порядка использования территорий с особым режимом градостроительной деятельности;

4) осуществления самовольного строительства, сноса зданий и сооружений, вырубки зеленых насаждений общего пользования в поселениях;

5) предоставления земельных участков в поселениях не в соответствии с их целевым назначением и градостроительными требованиями.

6. При невыполнении предписаний органы архитектуры и градостроительства муниципальных образований готовят документы в отношении физических и юридических лиц, виновных в нарушении градостроительного, земельного законодательства, и направляют их на рассмотрение в надзорные органы.

Статья 49.  Государственный надзор  в области  градостроительства

1. Государственный архитектурно-строительный надзор распространяется на все объекты производственного, непроизводственного назначения и транспортного строительства, строящиеся на территории Республики Саха (Якутия), за исключением объектов, контролируемых специальными государственными надзорными органами, независимо от источников финансирования строящихся объектов и организационно-правовой формы участников строительства, а также на все предприятия, производящие строительные материалы, конструкции и изделия.

2. Государственный архитектурно-строительный надзор распространяется на совместные предприятия и строительные фирмы, осуществляющие проектирование и строительство объектов, производство или реализацию строительных материалов, конструкций и изделий, в том числе за счет иностранных инвестиций, если иное не предусмотрено межправительственными договорами (соглашениями).   

3. Осуществление государственного архитектурно-строительного надзора должно обеспечить:           

1) государственную защиту инвесторов, граждан, окружающей природной среды, товарно-строительного рынка от недоброкачественных работ, продукции и услуг;

2) безопасность зданий, строений и сооружений в процессе их строительства и дальнейшей эксплуатации, снижение количества аварий строящихся и эксплуатируемых объектов;

3) соблюдение участниками строительства обязательных требований нормативных документов в области строительства и утвержденных проектов, устранение ими выявленных дефектов и нарушений, допущенных при строительстве объектов и приемке их в эксплуатацию, производстве строительных материалов, конструкций и изделий.

4. Основными принципами осуществления государственного архитектурно-строительного надзора являются: 

1) организационная самостоятельность надзорных органов, 

2) независимость в принятии решений, 

3) профессионализм работников, 

4) отсутствие коммерческой деятельности, 

5) бюджетное финансирование, 

6) обязательность выполнения предписаний, 

7) конфиденциальность полученной информации.

5.  Государственный архитектурно-строительный надзор осуществляется в форме целевых или комплексных инспекционных проверок строящихся объектов, а также предприятий по производству строительных материалов, конструкций и изделий.

Методы государственного архитектурно-строительного надзора выбираются должностными лицами, осуществляющими контроль, в пределах их компетенции и должны обеспечивать объективность результатов контроля.

6. Решение о специально уполномоченном органе, осуществляющем государственный строительный надзор на территории Республики Саха (Якутия), принимается Правительством Республики Саха (Якутия).

7. Основными функциями уполномоченного органа архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) являются:

1) выдача разрешений на выполнение строительно-монтажных работ по конкретным объектам, государственный учет строящихся объектов;

2) проведение инспекционных проверок строящихся объектов, предприятий по производству строительных материалов, конструкций и изделий;

3) участие в расследовании причин аварий строящихся зданий и сооружений;

4) участие в приемке в эксплуатацию законченных строительством объектов, выдача разрешений на ввод их в эксплуатацию и надзор за соблюдением действующих правил ввода в эксплуатацию объектов.

8. Должностные лица уполномоченного органа государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) имеют право в установленном порядке:

1) проводить контроль за строительством, реконструкцией, ремонтом объектов недвижимости в целях получения информации о выполнении субъектами градостроительной деятельности требований градостроительной и проектной документации, государственных градостроительных нормативов и правил, разрешений на строительство;
2) принимать решения о приостановлении или прекращении любых видов градостроительной деятельности, осуществляемой с нарушением градостроительной документации, градостроительных нормативов и правил, правил застройки;
3) посещать  объекты;

4) осуществлять проверку   соблюдения  требований законодательства Республики Саха (Якутия),  строительных норм и правил  организациями;

5) знакомиться  с документами, необходимыми для  проверки   выполнения  юридическими и физическими лицами требований законодательства Республики Саха (Якутия)  о градостроительстве;

6) выдавать  юридическим и физическим лицам  предписания об  устранении выявленных нарушений  требований законодательства Республики Саха (Якутия)  о градостроительстве;

7) приостанавливать строительство объектов, производство и реализацию строительных материалов, конструкций и изделий в случае обнаружения критических дефектов, отсутствия необходимых разрешений и лицензий;

8) участвовать  в расследовании причин аварий строящихся зданий и сооружений;

9) участвовать в приемке в эксплуатацию законченных строительством объектов, выдаче разрешений на ввод их в эксплуатацию и осуществлять надзор за соблюдением действующих правил ввода в эксплуатацию объектов;

10) ставить перед  федеральным органом исполнительной  власти - лицензионным  центром вопрос  о приостановлении действия лицензии на осуществление определенного вида  деятельности  в области градостроительства и строительства, а также о  лишении  лицензий  в случае  нарушений  юридическими и физическими лицами требований законодательства Республики Саха (Якутия)  о градостроительстве;

11)  привлекать  к административной  ответственности  в порядке, установленном  законодательством Российской  Федерации и Республики Саха (Якутия), а также направлять  в правоохранительные органы материалы о привлечении указанных лиц  к ответственности;

12)  выступать  в установленном  порядке  в суде  или в арбитражном суде  представителем  органа  исполнительной  власти, специально  уполномоченного  в области  градостроительства,  по  искам  о  возмещении  вреда, причиненного  жизни, здоровью  и  имуществу  других  лиц  вследствие  нарушений  юридическими и физическими лицами требований законодательства Республики Саха (Якутия)  о градостроительстве;

13)  осуществлять   иные  предусмотренные законодательством  Республики Саха (Якутия) действия,  направленные на обеспечение  благоприятных  условий  проживания  населения. 

9. Уполномоченный орган государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) обязан координировать свою деятельность с органами, контролирующими исполнение норм и правил в области охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, пожарной, радиационной, химической безопасности, охраны памятников и культурного наследия и другими специально уполномоченными государственными органами, осуществляющими контроль за использованием и охраной земель и иных природных ресурсов.

Статья 50. Ответственность за нарушение градостроительного законодательства Республики Саха (Якутия)  
1. За нарушение земельного, градостроительного законодательства юридические лица и граждане несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

2. За нарушение градостроительного законодательства устанавливается административная, дисциплинарная, а в случаях, предусмотренных федеральным законом, уголовная ответственность. Применение указанных видов ответственности не освобождает виновных от возмещения причиненного ущерба.

3. Административная  ответственность устанавливается за следующие нарушения законодательства  Республики Саха (Якутия)  о градостроительстве:

1) нарушение установленного порядка разработки и утверждения градостроительной документации  –
влечет за собой наложение штрафа на должностных лиц в размере от тридцати до пятидесяти минимальных размеров оплаты труда;

2) представление земельных участков с нарушением требований градостроительной  документации  о застройке территорий городских и сельских поселений и правил застройки; нарушение установленного градостроительной документацией и градостроительными регламентами правового режима использования территориальных зон –
влечет за собой наложение штрафа на юридических лиц в размере от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

3) нарушение разрешенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости; нарушение порядка выполнения инженерных изысканий для осуществления градостроительной деятельности; нарушение установленных параметров объектов инженерной и транспортной инфраструктур –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

4) самовольная вырубка многолетних зеленых насаждений на территории общего пользования –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати  минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

5) нарушение прав граждан на участие в обсуждении градостроительной документации, проектов и проведении независимой экспертизы проектной документации, предоставление недостоверной информации о состоянии среды жизнедеятельности или непредставление такой информации –
влечет  за собой наложение штрафа на должностных лиц в размере от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

6) уклонение от  исполнения или несвоевременное  исполнение предписаний  надзорных и контрольных органов архитектуры и градостроительства –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

7) нарушение  порядка выполнения  инженерных  изысканий  для осуществления градостроительной  и строительной  деятельности –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

8) размещение временных объектов, предназначенных для  торговли непродовольственными и продовольственными  товарами (размещение  павильонов, киосков), средств наружной рекламы, вывесок, указателей, ограждений и иных вредных сооружений, открытых стоянок  автомобильного транспорта на  территориях общего пользования без  соответствующих  разрешений –

влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимального размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

9) уклонение от  исполнения требований  по обеспечению  условий  для  доступа  инвалидов  к объектам  инженерной, транспортной и социальной  инфраструктур –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимального размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

10) нарушение установленного порядка разработки, согласования и утверждения проектной документации –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимального размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

11) нарушение красных линий, линий регулирования застройки –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от ста до двухсот минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда;

12) незаконное размещение,  нарушение установленных размеров вывесок и иной визуальной информации или их уничтожение –
влечет за собой  наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятидесяти до ста минимальных размеров оплаты труда;

13) недопущение должностных лиц органов архитектуры и градостроительства на объекты недвижимости, находящиеся в стадии строительства, реконструкции или ремонта, для осуществления контроля за соблюдением законодательства Российской Федерации о градостроительстве –
влечет за собой наложение штрафа на граждан в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – от двадцати до тридцати минимальных размеров оплаты труда;

14) самовольное, без  соответствующих  разрешений, изменение архитектурного облика зданий и сооружений –

влечет наложение штрафа на граждан в размере от одного до трех минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – от пятнадцати до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц  – от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда;

15) нарушение  установленного порядка наблюдения за  температурным  режимом  грунтов  основания зданий  и  за   деформацией  фундаментов –
влечет за собой наложение  штрафа на граждан в размере от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц  –  в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – в размере от пятидесяти до  ста  установленных минимальных размеров оплаты труда;

16) нарушение  мерзлотно-строительных  норм и правил на стадии проектно-изыскательских, строительных, ремонтно-восстановительных работ,  а также в процессе  эксплуатации  зданий и сооружений, приведшие к  снижению  устойчивости зданий и сооружений, возводимых на вечномерзлых грунтах, к деформациям  конструкций нулевого цикла и в целом  всего здания, к нарушению геоэкологии  территорий –

влечет за собой наложение  штрафа на граждан в размере от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – в размере от пятидесяти до  ста  установленных минимальных размеров оплаты труда;

17) нарушение порядка ввода  объекта  в эксплуатацию, в том  числе  заселение  индивидуальных жилых домов  без оформленного в установленном  порядке  документа о вводе в эксплуатацию и государственной регистрации –

влечет за собой наложение  штрафа на граждан в размере от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц –   в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – в размере от пятидесяти до ста  установленных минимальных размеров оплаты труда;  

18) нарушение  сроков  строительства, указанных в договорах с органами архитектуры  и градостроительства, –
влечет за собой наложение  штрафа на граждан в размере от пяти до десяти минимальных размеров оплаты труда; на должностных лиц – в размере от десяти до двадцати минимальных размеров оплаты труда; на юридических лиц – в размере от пятидесяти до  ста  установленных минимальных размеров оплаты труда.
4. Снос самовольно возведенных зданий, сооружений, их частей и иной недвижимости осуществляется за счет виновных в самовольном строительстве без возмещения затрат, произведенных ими.

5. Штрафы  за  нарушения  законодательства Республики Саха (Якутия)  о градостроительстве  налагаются  уполномоченным органом государственного архитектурно-строительного надзора республики в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации и настоящим законом.

6. Уполномоченный орган государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) рассматривает также дела о правонарушениях в области градостроительства, предусмотренные настоящим законом, по представлениям (протоколам) уполномоченного органа  архитектуры и градостроительства Республики Саха (Якутия) и органов  архитектуры и градостроительства муниципальных  образований.

7. Конкретные размеры налагаемых штрафов определяются должностными лицами, рассматривающими дело о правонарушении, в зависимости от характера и вида правонарушения, наступивших или возможных его последствий.

8. Штраф вносится гражданами, должностными  лицами и юридическими лицами в соответствующие бюджеты в десятидневный срок со дня вынесения постановления о наложении штрафа. По истечении десятидневного срока штраф взыскивается с расчетного счета юридического лица в установленном порядке.

9. Сумма административного штрафа за правонарушения в области градостроительства подлежат зачислению в бюджеты соответствующих уровней в  полном объеме в соответствии с законодательством. 

10. Постановление по делу о правонарушении в области градостроительства может быть обжаловано гражданами, должностными лицами и юридическими лицами в установленном порядке в вышестоящий орган (вышестоящему должностному лицу)  уполномоченного органа государственного архитектурно-строительного надзора Республики Саха (Якутия) в течение десяти дней со дня вручения или получения копии постановления или в суд в установленном законодательством порядке.  При этом действие постановления о наложении штрафа приостанавливается на месячный срок, отведенный на рассмотрение жалобы.

11. При несогласии граждан, должностных лиц и юридических лиц, допустивших правонарушения, с постановлением вышестоящего должностного лица, это постановление может быть обжаловано в суд в установленном законодательством порядке.

12. Дисциплинарная ответственность применяется в пределах предприятия, организации по отношению к их работникам за дисциплинарные нарушения в работе, повлекшие за собой нарушения положений настоящего закона. Основания и условия применения дисциплинарной ответственности регулируются #M12293 0 9003392 3988197647 3591844736 2851215321 2005302996 2947696141 2701117972 107 491708157зззззаконом о труде Российской Федерации#S.

13. Граждане и юридические лица, причинившие вред среде жизнедеятельности при осуществлении градостроительной деятельности с нарушением законодательства о градостроительстве, обязаны возместить причиненный им вред в полном объеме в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации.

Статья 51. Разрешение споров и обжалование решений органов власти по вопросам градостроительства 

1. Споры между субъектами градостроительной деятельности разрешаются соответствующими органами исполнительной власти Республики Саха (Якутия) и органами местного самоуправления.

2. Споры между субъектами градостроительной деятельности о предоставлении, изъятии и выкупе земельных участков и других объектов недвижимости, сносе строений, а также жалобы на решения органа исполнительной власти республики и органов местного самоуправления по вопросам градостроительства рассматриваются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации и Республики Саха (Якутия).
Статья 52. Компенсация за осуществление градостроительных мероприятий 

Субъект градостроительной деятельности вправе требовать возмещения убытков, вызванных осуществлением градостроительных мероприятий в порядке, установленном гражданским законодательством Российской Федерации.

Глава 8. Заключительные положения

Статья 53. Вступление в силу настоящего закона

Настоящий закон вступает в силу со дня его официального опубликования.

